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一、  重要提示 

1.1  公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、

完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

1.2  如有董事未出席董事会审议季度报告，应当单独列示该董事姓名及未出席原因。 

未出席董事姓名 未出席董事职务 未出席原因的说明 被委托人姓名 

张俊瑞 独立董事 因故未能出席 彭恩泽 

张彦峰 董事 因故未能出席  

 

1.3   

公司负责人姓名 俞向前 

主管会计工作负责人姓名 李炳茂 

会计机构负责人（会计主管人员）姓名 王乃斌 
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二、  公司主要财务数据和股东变化 

2.1  主要财务数据 

单位:元 币种:人民币 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度末

增减(%) 

总资产 11,430,297,026.37 11,565,404,994.67 -1.17 

归属于上市公司股东的净资产 2,405,581,839.66 2,374,895,118.20 1.29 

归属于上市公司股东的每股净

资产（元/股） 
2.78 2.75 1.09 

 
年初至报告期末 

（1－3 月） 

上年初至上年报告期末 

（1－3 月） 
比上年同期增减(%) 

经营活动产生的现金流量净额 -259,092,923.80 -499,512,539.73 不适用 

每股经营活动产生的现金流量

净额（元/股） 
-0.30 -0.58 不适用 

 年初至报告期末 上年初至上年报告期末 比上年同期增减(%) 

营业收入 261,469,258.97 820,068,166.73 -68.12 

归属于上市公司股东的净利润 30,686,721.46 86,653,495.58 -64.59 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
24,328,507.10 89,654,357.75 -72.86 

加权平均净资产收益率（％） 1.28  3.89  减少 2.61 个百分点 

基本每股收益（元/股） 0.0355 0.1003 -64.61 

稀释每股收益（元/股） 0.0355 0.1003 -64.61 

 

扣除非经常性损益项目和金额： 

单位：元 币种:人民币 

项目 本期金额（1－3 月） 

非流动资产处置损益 -2,630.35 

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 8,479,820.88 

所得税影响额 -2,119,003.98 

少数股东权益影响额（税后） 27.81 

合计 6,358,214.36 

 

公司 2014 年一季度主要房地产项目销售情况 

区域 项 目

位置 

计划总投资  （万

元） 

总 建 筑 面 积   

（平方米） 

销售面积（平方米） 结算面积（平方米） 权益 

一季度销售面

积 

累 计 销 售 面

积 

一季度结

算面积 

累计结算面

积 

西安 西 安

市 

   

   547,397.00  

    

953,656.00  

     

 10,269.57  

   

156,627.69  

         

-    

     

53,960.15  

 

100% 

苏州 苏 州

市 

    

596,407.70  

    

841,017.87  

      

23,413.85  

   

384,685.80  

   

14,244.18  

    

338,395.60  

 

100% 

惠州 惠 州

市 

    

187,590.43  

    

283,745.69  

       

1,823.81  

    

15,987.23  

    

2,733.13  

      

8,325.73  

 

100% 

天津 天 津    225,303.00        3,228.22          100% 
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市 341,440.00  80,672.83  

注：结算面积为房地产项目结转收入面积。 

 

公司 2014 年一季度房地产项目出租情况 

项目种类 出租房地产面积（平方

米、个） 

出租率（%） 租 金 收 入

（元） 

每平方米（个）平均基本租金

（元） 

 写字楼                    

6,774.28  

    

 100.00  

    

1,094,531.70  

                          

54.00  

 商铺                   

25,418.66  

    

 100.00  

    

1,474,649.41  

                          

26.50  

 住宅                       

86.54  

    

 100.00  

       

25,878.97  

                          

99.68  

 其他                   

10,029.23  

     

100.00  

      

753,711.99  

                          

25.05  

 

2.2  截至报告期末的股东总数、前十名股东、前十名无限售条件股东的持股情况表 

单位：股 

股东总数 56,160 

前十名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比

例(%) 
持股总数 

持有有

限售条

件股份

数量 

质押或冻结的股份数量 
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黄妙祯 1,594,600 人民币普通股 1,594,600 
 

王有利 1,500,000 人民币普通股 1,500,000 
 

赵玉宝 1,334,535 人民币普通股 1,334,535 
 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

    1、本公司持股 5%以上的股东--西安高新技术产业

开发区房地产开发公司是公司第一大股东，与其余九名股

东之间不存在关联关系，不属于《上市公司收购管理办法》

规定的一致行动人。 

    2、本公司未知前十名无限售条件流通股股东之间是否

存在关联关系或属于《上市公司收购管理办法》规定的一

致行动人的情况。  



600665  天地源股份有限公司 2014 年第一季度报告 

6 

 

三、  重要事项 

3.1  公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因 

√适用 □不适用 

资产负债表项目 2014 年 3 月 31 日 2013年 12月 31日 变动幅度 

(1)应收账款 26,410,944.50 41,873,843.73 -36.93% 

(2)其他应收款 56,930,888.48 203,759,978.30 -72.06% 

(3)应付职工薪酬 36,889,247.82 75,517,263.01 -51.15% 

(4)应交税费 -207,217,566.25 -130,121,327.17 不适用 

(5)应付利息 117,920,977.50 55,170,021.05 113.74% 

(6)一年内到期的非流动负债 2,143,252,570.30 1,449,100,000.00 47.90% 

(7)应付票据 5,000,000.00   不适用 

(8)在建工程 10,000.00   不适用 

变动原因说明：  

(1)应收账款  主要为公司按合同约定本期收回欠款所形成。  

(2)其他应收款  主要为下属公司本期收回上年末支付的土地竞拍保证金所形成。  

(3)应付职工薪酬  主要为本期支付已计提绩效工资所形成。  

(4)应交税费  主要为本期预交的各项税费增加所形成。  

(5)应付利息  主要为按权责发生制计提的应付利息未到付息期影响所形成。  

(6)一年内到期的非流动负债  主要为公司下一年度到期的长期借款增加所形成。  

(7)应付票据  主要为下属公司尚未到期兑付的银行承兑汇票。  

(8)在建工程 
 主要为下属陕西深宝水电开发有限公司建造退水渠挡墙工程所形

成。  

 

利润表项目 2014 年 1-3 月 2013 年 1-3 月 变动幅度 

(1)营业收入 261,469,258.97 820,068,166.73 -68.12% 

(2)营业成本 213,064,772.95 577,991,341.54 -63.14% 

(3)营业税金及附加 -3,435,653.98 95,479,449.42 -103.60% 

(4)财务费用 -763,564.72 866,781.77 -188.09% 

(5)资产减值损失 -8,581,140.74 824,840.72 -1140.34% 

(6)营业外收入 8,479,904.67 42,000.15 20090.18% 

(7)营业外支出 2,714.14 4,042,601.30 -99.93% 

(8)所得税费用 9,782,858.53 25,294,289.28 -61.32% 

(9)归属于母公司所有者的净利润 30,686,721.46 86,653,495.58 -64.59% 

(10)少数股东损益 -1,770,712.92 -1,080,805.33 不适用 

变动原因说明：  

(1)营业收入  主要为本期公司竣工交房项目较上年同期变化所形成。  

(2)营业成本  主要为本期公司竣工交房项目较上年同期变化所形成。  

(3)营业税金及附加 
 主要为本期收入变化影响及个别项目完成土地增值税税务核定

确认意见后调整所形成。  

(4)财务费用  主要为本期费用化利息减少所形成。  
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(5)资产减值损失 
 主要为下属公司本期收回上年末支付的土地竞拍保证金挂账形

成坏账准备计提影响所形成。  

(6)营业外收入  主要为下属公司本期确认税收返还所形成。  

(7)营业外支出  主要为公司上年进行公益事业捐款，本期未发生此类事项。  

(8)所得税费用  主要为本期利润总额应承担所得税费用减少。  

(9)归属于母公司所有者的净利润  主要为本期公司竣工交房项目较上年同期变化所形成。  

(10)少数股东损益  主要为本期新增控股子公司尚处于房产建设期，形成亏损所致。  
 

现金流量表项目 2014 年 1-3 月 2013 年 1-3 月 变动幅度 

⑴经营活动产生的现金流量净额 -259,092,923.80 -499,512,539.73 不适用 

⑵投资活动产生的现金流量净额 -494,167.67 -903,366.15 不适用 

⑶筹资活动产生的现金流量净额 -99,497,875.27 719,421,788.65 -113.83% 

变动原因说明：  

⑴经营活动产生的现金流量净额： 主要为本期房地产销售回款较上年同期增加所形成。 

⑵投资活动产生的现金流量净额： 主要为本期处置固定资产等长期资产较上年同期减少所形成。 

⑶筹资活动产生的现金流量净额： 主要为本期新增融资额较上年同期减少所形成。 
 

3.2  重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

□适用 √不适用 

 

3.3  公司及持股 5%以上的股东承诺事项履行情况 

√适用 □不适用 

        关于同业竞争 

        2003 年 7 月，公司实际控制人西安高科（集团）公司、控股股东西安高新技术产业开发区

房地产开发公司,为避免与公司产生同业竞争问题做出了相关承诺。 

        公司重组上市以来，公司实际控制人西安高科和控股股东高新地产高度重视同业竞争问题，

并根据实际情况，积极努力采取措施履行承诺。但由于国企改制等历史原因，以及国家对房地

产行业持续的宏观调控影响，截止 2013 年底，西安高科和高新地产所提出的避免同业竞争的承

诺尚未完全履行完毕。 

        截至目前，该承诺正在履行中。 

        根据《上市公司监管指引第 4 号--上市公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及上市

公司承诺及履行》规定，该项承诺应明确解决同业竞争问题的履约时限。目前，公司就该问题

正在与相关承诺方进行积极沟通，并及时按照上述规定要求将相关承诺予以重新规范和专项披

露。 

        针对上述事项，公司已按照相关要求于 2014 年 2 月 15 日和 2014 年 4 月 1 日，分别在《上

海证券报》、《证券时报》和上海证券交易所网站上进行了披露。公司今后仍将积极关注相关承

诺履行进展并及时披露。 

 

3.4  预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生重大变动

的警示及原因说明 

□适用 √不适用 

 

天地源股份有限公司 

法定代表人:俞向前 

2014 年 4 月 24 日 
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四、  附录 

 

合并资产负债表 

2014 年 3 月 31 日 

编制单位:天地源股份有限公司 

单位:元 币种:人民币 

项目 期末余额 年初余额 



 

1 

 

在建工程 10,000.00  

工程物资   

固定资产清理   

生产性生物资产   

油气资产   

无形资产 3,173,460.75 3,282,868.55 

开发支出   

商誉   

长期待摊费用 403,189.80 529,268.09 

递延所得税资产 180,813,335.42 188,020,888.52 

其他非流动资产   

非流动资产合计 492,389,616.24 502,168,429.54 

资产总计 11,430,297,026.37 11,565,404,994.67 

流动负债：  

短期借款 150,000,000.00 150,000,000.00 

向中央银行借款   

吸收存款及同业存放   

拆入资金   

交易性金融负债   

应付票据 5,000,000.00  

应付账款 701,105,081.44 889,677,206.67 

预收款项 2,047,064,016.18 1,885,536,335.00 

卖出回购金融资产款   

应付手续费及佣金   

应付职工薪酬 36,889,247.82 75,5174 305. Q

 /P <</MCI26343.97 0.72 0.72 re

f94 18.72 re

W* n

BT

/F5 10.56W* n

BT

/F5 10.f*

22re

W* n

BT

/F5 10.56 Tf

1 0 0 1 386.47 291.8974 305. Q

 /P
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流动负债合计 5,542,386,978.51 5,022,410,955.35 

非流动负债：  

长期借款 3,466,808,926.32 4,154,808,926.32 

应付债券   

长期应付款   

专项应付款   

预计负债   

递延所得税负债   

其他非流动负债   

非流动负债合计 3,466,808,926.32 4,154,808,926.32 

负债合计 9,009,195,904.83 9,177,219,881.67 

所有者权益（或股东权益）：  

实收资本（或股本） 864,122,521.00 864,122,521.00 

资本公积 201,093,446.62 201,093,446.62 

减：库存股   

专项储备   

盈余公积 228,435,323.81 228,435,323.81 

一般风险准备   

未分配利润 1,111,930,548.23 1,081,243,826.77 

外币报表折算差额   

归属于母公司所有者权

益合计 
2,405,581,839.66 2,374,895,118.20 

少数股东权益 15,519,281.88 13,289,994.80 

所有者权益合计 2,421,101,121.54 2,388,185,113.00 

负债和所有者权益总

计 
11,430,297,026.37 11,565,404,994.67 

法定代表人：俞向前 主管会计工作负责人：李炳茂 会计机构负责人：王乃斌 

 

母公司资产负债表  

2014 年 3 月 31 日 

编制单位:天地源股份有限公司 

单位:元 币种:人民币 

项目 期末余额 年初余额 

流动资产：  

货币资金 95,416,892.35 523,372,450.40 

交易性金融资产   

应收票据   
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应收账款 10,751,077.81 24,502,411.21 

预付款项 4,790,547.68 19,080,565.46 

应收利息   

应收股利   

其他应收款 2,075,059,758.66 1,864,567,388.14 

存货 616,731,922.32 544,125,608.25 

一年内到期的非流动资

产 
  

其他流动资产   

流动资产合计 2,802,750,198.82 2,975,648,423.46 

非流动资产：  

可供出售金融资产   

持有至到期投资   

长期应收款   

长期股权投资 1,109,768,874.61 1,109,768,874.61 

投资性房地产   

固定资产 28,950,685.61 29,504,880.33 

在建工程   

工程物资   

固定资产清理   

生产性生物资产   

油气资产   

无形资产 457,133.31 511,701.93 

开发支出   

商誉   

长期待摊费用 73,359.49 86,988.40 

递延所得税资产 48,336,668.24 47,825,861.81 

其他非流动资产   

非流动资产合计 1,187,586,721.26 1,187,698,307.08 

资产总计 3,990,336,920.08 4,163,346,730.54 

流动负债：  

短期借款   

交易性金融负债   

应付票据   

应付账款 18,357,303.99 

19,661,926.97

 

预收款项 825,520,602.43 802,077,400.59 
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应付职工薪酬 22,676,359.24 50,774,103.42 

应交税费 -10,145,762.33 11,483,123.67 

应付利息 22,876,091.42 3,145,998.46 

应付股利 5,125,944.47 5,125,944.47 

其他应付款 156,990,578.16 311,508,211.83 

一年内到期的非流动负

债 
1,028,752,570.30 29,600,000.00 

其他流动负债   

流动负债合计 2,070,153,687.68 1,233,376,709.41 

非流动负债：  

长期借款 241,808,926.32 1,249,808,926.32 

应付债券   

长期应付款   

专项应付款   

预计负债   

递延所得税负债   

其他非流动负债   

非流动负债合计 241,808,926.32 1,249,808,926.32 

负债合计 2,311,962,614.00 2,483,185,635.73 

所有者权益（或股东权益）：   

实收资本（或股本） 864,122,521.00 864,122,521.00 

资本公积 201,650,381.69 201,650,381.69 

减：库存股 
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一、营业总收入 261,469,258.97 820,068,166.73 

其中：营业收入 261,469,258.97
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少数股东损益 -1,770,712.92 -1,080,805.33 
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取得投资收益收到的现金   

处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回

的现金净额 
330.00  

处置子公司及其他营业单位收到的现金净额   

收到其他与投资活动有关的现金  16,545.85 

投资活动现金流入小计 330.00 16,545.85 

购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付

的现金 
494,497.67 919,912.00 

投资支付的现金   

质押贷款净增加额   

取得子公司及其他营业单位支付的现金净额   

支付其他与投资活动有关的现金   

投资活动现金流出小计 494,497.67
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一、经营活动产生的现金流量：   
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支付其他与筹资活动有关的现金 902,210,865.37 940,421,567.00 

筹资活动现金流出小计 917,183,750.19 946,809,693.53 

筹资活动产生的现金流量净额 -371,750,804.47 423,141,306.47 

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响   

五、现金及现金等价物净增加额 -427,955,558.05 278,565,544.30 

加：期初现金及现金等价物余额 523,372,450.40 248,902,988.18 

六等价物余额  95,416,892.35 527,468,532.48 

    

 


