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债总额 242,209.04 万元，2022 年实现营业收入 0 万元，净利润-1.40 万元。 

截至 2023 年 5 月 31 日，总资产 248,946.45 万元，净资产 125,701.36 万元，

负债总额 123,245.09 万元，2023 年 1-5 月实现营业收入 0 万元，净利润-137.12

万元。 

（二）标的股权估值情况 

依据中联资产评估集团（陕西）有限公司出具的西安佳幸《股东全部权益价

值项目资产评估报告》（中联(陕)评报字【2023】第 1163 号），以 2023 年 5 月

31 日为评估基准日，西安佳幸净资产账面价值 125,701.36 万元，评估值

154,670.25 万元，评估增值 28,968.89 万元，增值率 23.05%。经双方协商确认，

本次标的股权转让价款为 128,242,809.63 元。 

四、标的公司股权收购前后变动情况 

本次股权收购前，西安天地源直接持有西安佳幸 1%股权，通过西安天厦企

业管理咨询合伙企业（有限合伙）（以下简称西安天厦）间接持有西安佳幸 27.38%

股权，实际拥有西安佳幸 28.38%权益。西安天厦是由西安天地源、西安天地源

不动产代理有限公司、厦门国际信托有限公司按约定比例出资成立的合伙企业。

其中，西安天地源认缴出资 7.1999 亿元，占比 50.7035%；西安天地源不动产代

理有限公司认缴出资 1 万元，占比 0.0007%；厦门信托认缴出资 7 亿元，占比

49.2958%。 

本次股权收购完成后，西安天地源将直接持有西安佳幸 46%股权，通过西安

天厦间接持有西安佳幸 27.38%股权，实际拥有西安佳幸 73.38%权益。 

西安佳幸房地产开发有限公司股权变化表 

股权收购前 股权收购后 

股东名称 持股比例 股东名称 持股比例 

西安天地源 1% 西安天地源 46% 

西安天厦 54% 西安天厦 54% 

西安君正 45% 西安君正 0% 

合  计 100% 合  计 100% 

五、合作方式 

（一）西安天地源与西安君正签订《股权转让协议》，西安天地源以现金方
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式收购西安君正持有的西安佳幸 45%股权。股权变更分两次进行，第一次完成 44%

股权变更，第二次完成剩余 1%股权变更。 

（二）自签订《股权转让协议》之日起，原由西安君正持有的西安佳幸 45%

股权的全部权益均由西安天地源享有，股权分次过户不影响西安天地源就 45%股

权享有完全权益，西安君正对西安佳幸不再享有任何实质权益。 

（三）《股权转让协议》签订后，西安佳幸的董事、监事、高级管理人员由

西安天地源委派，西安君正不再向西安佳幸委派董事、监事、高级管理人员及其

他人员。 


